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que se refiere el nimero anterior serd el previsto en el articulo 3.4.2 de la Normativa
Urbanistica del vigente Plan General, y que queda definido en los siguientes términos:
* Podrdn autorizarse las obras de conservacion y mantenimiento y las exteriores de
reforma menor, que serdn admisibles en todos los casos.

* [gualmente, las que vayan directamente dirigidas a eliminar las causas determinantes
de la situacion de fuera de ordenacién cuando ésta sea subsanable.

* También serdn autorizables las obras parciales de consolidacion o reparacién cuando
no estuviese prevista la expropiacién o demolicion del inmueble o la erradicacion del
uso en el plazo de quince (15) afios desde la fecha en que se pretendiese realizarlas. Esta
excepcion no es aplicable a los usos cuyos efectos de repercusion ambiental vulneren
los médximos tolerados por las Normas Urbanisticas del vigente Plan General, por las
Ordenanzas Municipales especificas o por las disposiciones legales vigentes en materia
de seguridad, salubridad o proteccién del medio ambiente

3. El régimen juridico previsto en el apartado anterior se entendera desplazado por el
que resultare del documento de Aprobacion Definitiva de la Revisién del Plan General
actualmente en tramitacion.

Articulo 9. De la inscripcion en el Registro de la Propiedad. La resolucién
administrativa por la que se declare la situacion de inmueble asimilado al régimen de
fuera de ordenacién se podrd inscribir en el Registro de la Propiedad en la forma y a
los efectos prevenidos en la legislacion correspondiente.

TITULO TERCERO. DE LAS LICENCIAS AUTORIZABLES

Articulo 10. Otorgamiento de Licencias Urbanisticas.

1. En virtud de lo previsto en los articulos 53.4 y 53.5 del Reglamento de Disciplina
Urbanistica de Andalucia, podran concederse licencias de obras en los supuestos
contemplados por esta Ordenanza, siempre que el uso pretendido para la edificacién
o construccion sea conforme con el ordenamiento urbanistico vigente en el momento
de su solicitud. Tales licencias describiran la situacion de asimilacion a la de fuera de
ordenacién por el transcurso del plazo previsto para adoptar medidas de proteccion
o restauracion de la legalidad urbanistica o por imposibilidad legal o material de
ejecucion en sus propios términos de la resolucion de un procedimiento para la
proteccion de la legalidad urbanistica, y precisardn el régimen juridico aplicable a las
mismas, otorgandose bajo la condicion de su constancia en el Registro de la Propiedad
en la forma y a los efectos previstos en la legislacion correspondiente. En el caso de
imposibilidad material o legal de ejecucion, tales licencias s6lo serdn otorgadas en
el caso de que la indemnizacion por equivalencia que se hubiere fijado hubiese sido
integramente satisfecha.

2. Por otro lado, en los inmuebles sujetos al régimen juridico de asimilacién al régimen
de fuerade ordenacion, podré solicitarse licencia de ocupacion o utilizacién siempre que
el uso pretendido para la edificacién o construccion sea conforme con el ordenamiento
urbanistico vigente en el momento de su solicitud.

3. Las solicitudes de otorgamiento de licencias a las que se refieren los apartados
anteriores, estardn sometidas al procedimiento previsto en el articulo 13 del citado
Reglamento. Asimismo, se acompaiiard a la referida solicitud certificacién urbanistica
municipal de encontrarse el inmueble en situacién de asimilacion al régimen juridico
de fuera de ordenacin.

4. Junto con la solicitud de Licencia se acompanard referencia de haber obtenido
certificacién urbanisticamunicipal de encontrarse el inmueble en situacion de asimilacion
al régimen juridico de fuera de ordenacion, ademds de la documentacion técnica
requerida con cardcter general para la tramitacion de las mismas en el citado articulo 13.

Articulo 11. Inspeccién periddica de los actos de uso del suelo.

1. Las actos de uso del suelo objeto de la resoluciones de asimilacién al régimen
juridico de fuera de ordenacion previstas en esta Ordenanza, estardn sometidas a la
inspeccidn periddica de construcciones y edificaciones cada diez afios de acuerdo con
lo establecido en el articulo 156 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.

2. La inspeccidn se sujetard a lo regulado en la Ordenanza Municipal de Ordenanza
sobre Conservacion, Rehabilitacion e Inspeccién Técnica de Edificios.

Articulo 12. Cumplimiento por equivalencia.
1.Enidénticasituacion quedaran,en lamedida que contravengan lalegalidad urbanistica,
las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones en los casos de imposibilidad
legal o material de ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad fisica alterada, de
conformidad conloestablecidoen el Reglamento de Disciplina Urbanisticade Andalucfa.
2. En estos supuestos la indemnizacion que se fije debera contemplar la valoracién del
aprovechamiento urbanistico materializado sin titulo, que se realizard de conformidad
con la legislacién en materia de valoraciones y que en el supuesto de actividades
clasificadas incluird, en todo caso, el equivalente al importe de la indemnizacién por
equivalencia regulada en el articulo 51 del citado Reglamento.

DISPOSICION FINAL. ENTRADA EN VIGOR. La presente Ordenanza
entrard en vigor a los quince dfas hdbiles de la publicacién completa de su texto en el
Boletin Oficial de la Provincia.

En el Puerto de Santa Maria a 26 de abril de 2011. EL SECRETARIO
GENERAL. Firmado.

N° 34.164

AYUNTAMIENTO DE ALCALA DEL VALLE
EDICTO

Aprobadas por acuerdo de la Junta de Gobierno Local en sesion celebrada
el dia 3 de mayo de 2.011, las listas cobratorias de los siguientes padrones:

Padrén Municipal de Impuesto de Vehiculos de Traccion Mecénica
correspondiente al Ejercicio 2.011, el cual asciende a 182.117,40 Euros.

Padrones relativos a la Tasa por recogida de residuos sélidos urbanos,
correspondientes al primer y segundo trimestre del afio 2.011, con un total cada uno
de ellos de 2.079 recibos e importe de 41.477,54 Euros.

El citado documento estard expuesto al publico en la Oficina de Gestion
Tributaria de este Excmo. Ayuntamiento, por plazo de UN MES, contado a partir de

la publicacién de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia, pudiendo los
interesados examinarlo y presentar las reclamaciones que contra el mismo estimen
oportuno.

Lo que se hace puiblico para general conocimiento y cumplimiento de la
normativa legal vigente. Alcald del Valle, a 5 de Mayo de 2011. La Alcaldesa. Fdo.:
Dolores Caballero Flores.

N° 34.596

AYUNTAMIENTO DE CHIPIONA
ANUNCIO

El Pleno de la Corporacidn, en sesion celebrada el dia 29 de marzo de 2011,
acord¢ aprobar definitivamente la Ordenanza Municipal de Tramitacion de Licencias
Urbanisticas.

De conformidad con el articulo 196.2 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Corporaciones Locales, aprobado por R.D.
2568/1986, de 28 de noviembre, el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de dos de abril, en
su actual redaccion aprobada por Ley 39/1994, de 30 de diciembre, y del articulo 103
de la Constitucion Espaiiola, se procede a la publicacion integra del Documento de
Ordenanza Municipal de Tramitaci6n de Licencias Urbanisticas:

ORDENANZA MUNICIPAL DE TRAMITACION DE LICENCIAS
URBANISTICAS

TITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1. Naturaleza y objeto de la ordenanza.La presente ordenanza
municipal, dictada en desarrollo de lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién
Urbana vigente en este municipio y, de conformidad con la ordenacion urbanistica
y territorial, asi como la restante legislacion, estatal, autonémica y de régimen local
aplicable, tiene por objeto regular el procedimiento de concesidn de licencias urbanisticas
en el término municipal de Chipiona, asi como controlar los actos de edificacién o
construccion o usos del suelo, incluidos los del subsuelo y el vuelo.

Articulo 2. Actos sujetos a la obtencion de licencia urbanistica.l. Estardn
sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren procedentes
con arreglo a la legislacion especifica aplicable (legislacion de patrimonio histérico,
de espacios naturales, de proteccién ambiental, de aguas, de carreteras, de transportes,
etc...),de conformidad con lo dispuesto en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de
junio, los actos relacionados en los articulos 169 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, (en adelante, LOUA) y 1 del Reglamento de
Disciplina Urbanistica, aprobado por Decreto 60/2010,de 16 de marzo.2. No precisardn
licencia municipal de obras las que sean consecuencia de drdenes de ejecucion o de
declaracion de ruina fisica inminente, que en ningtin procedera tratdndose de un bien
inmueble catalogado, ni tampoco las obras de urbanizacién incluidas en un proyecto
de urbanizacion o que fueran complementarias en proyectos de edificacion (articulo
99.2 LOUA), sin perjuicio de las aprobaciones procedentes.No obstante, las obras o
actuaciones que se realicen con ocasion de una orden de ejecucion que excedan de las
medidas estrictamente sefialadas enlamisma, seranilegales. Cuando se necesiten ampliar
las obras o actuaciones sobre dichos inmuebles, requerirdn para su ejecucion, la previa
solicitud de la licencia de obras correspondiente, segtin los casos, y la aportacion de la
documentacién requerida para su obtencion segtn el tipo de obra y segun el nivel de
catalogacién- proteccion del bien inmueble en el que se pretendan efectuar.3. Tampoco
precisardn licencia urbanistica, por estar sujetas a otras autorizaciones municipales,
las actuaciones promovidas por el Ayuntamiento, sin perjuicio de quedar sujetas a los
mismos requisitos y a iguales efectos que la propia licencia urbanistica.

Articulo 3. Clases de licencias urbanisticas. Las licencias urbanisticas
pueden ser:
a)De parcelacion.

b) De urbanizacion.

¢) De edificacion, obras e instalaciones.

d) De ocupacion y utilizacion.

e) De otras actuaciones urbanisticas estables.
f) De usos y obras de cardcter provisional.
2) De demolicion.

TITULOIIL.DISPOSICIONES PARTICULARES SOBRELOS DISTINTOS
TIPOS DE LICENCIAS URBANISTICAS.

CAPITULO I. LICENCIAS DE PARCELACION Y SEGREGACION

Articulo 4. Parcelacién urbanistica.
1.Se considera parcelacin urbanisticatodaagregacion, division o subdivision simultanea
o sucesiva de terrenos, fincas, parcelas o solares en dos o mds lotes. Esta potestad
municipal se aplicard de conformidad con el planeamiento vigente.
2.Estén prohibidas las parcelaciones urbanisticas de los terrenos en suelo no urbanizable o
suelorural,salvo que hayan sido incluidos en el ambito de unaactuacion de urbanizacion,
en la forma que determine la legislacion de ordenacion territorial y urbanistica.

Se considerarén actos reveladores de una posible parcelacion urbanistica en esta clase
de suelo aquellos en los que, mediante la interposicién de sociedades, divisiones
horizontales o asignaciones de uso o cuotas en proindiviso de un terreno o de una
accién o participacion social, puedan existir diversos titulares a los que corresponde
el uso individualizado de una parte del terreno, pudiendo dar lugar a la formacion de
un nicleo de poblacion.

3.Lasegregacion de fincaristica con superficie superiores alaunidad minimade cultivo
que establece el PGOU estard sujeta a certificado de innecesariedad, y deberd ser objeto
de comprobacion si estd segregacion es posible para la cual se debera comprobar la
situacion real de la finca, en lo referente a edificaciones existentes, si esta inmersa en
nicleo de poblacion, o la existencia de indicios de ello, o cualquier otra circunstancia
que pueda apreciar que la segregacion no tiene finalidad agricola, o no pueda ser objeto
de segregacion por cualquier otra causa.

Articulo 5. Del proyecto de Segregacion. Se compondrd de los siguientes
documentos:
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1) Memoria justificativa de las razones de la parcelacién y de sus caracteristicas en
funcién de las determinaciones del Plan sobre el que se fundamente con expresién
de la inscripcién registral y referencia catastral. Se adjuntardn notas del Registro de
la Propiedad acreditativas del dominio y de la descripcion de las fincas o parcelas.
2) Plano georreferenciado de situacién sobre la cartograffa del PGOU, tanto en soporte
papel como en soporte informatico.
3) Planos del estado actual, georreferenciado, en el que se sefialen las fincas originarias
registrales, representadas en el parcelario catastral, las edificaciones y arbolado
existentes y los usos de los terrenos, tanto en soporte papel como en soporte informatico
(formato vectorial).
4) Plano acotado a la misma escala que el anterior, expresivo de la forma y superficie
de las parcelas resultantes, finca a segregar y finca resto y grafiado asimismo sobre
cartografia catastral georreferenciada.
5) Memoria descriptiva:
1. Suelo no Urbanizable.
a) Memoria descriptiva de la finca inicial, su localizacion, superficie, uso y destino,
de su clasificacién urbanistica y motivos de la segregacion.
a.l. Se describird la finca inicial con expresion clara de su referencia catastral, su
referencia registral (tomo, libro, finca), superficie, las instalaciones existentes.
- Viviendas otras instalaciones con descripcion de ubicacion, superficie, linderos,
alturas, y demds caracteristicas de la edificacion.
- Invernaderos, instalaciones moviles, etc.. con descripcion clara de las mismas.
a.2. Finca a segregar.
- Superficie a segregar con descripcion de su ubicacion y linderos.
a.3. Finca resto después de la segregacion.
- Con descripcion de su superficie y linderos

Articulo 6. Licencia de parcelacién.
1.Requiere licencia de parcelacion expresa e individualizada todo acto de alteracion sea
por subdivisién o agregacion, de parcelas en suelo urbano y no urbanizable para el que
los instrumentos de ordenacion territorial y urbanistica prevean o permitan su paso a la
situacion de suelo urbanizado que pretenda realizarse con posterioridad. Las licencias
individualizadas incorporarén las condiciones urbanisticas de las parcelas resultantes.
2. La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y a amojonar la parcela o parcelas
resultantes.
3. Las licencias municipales sobre parcelacion y las declaraciones de innecesariedad
de éstas se otorgan y expiden bajo la condicion de la presentacién en el Ayuntamiento
, dentro de los tres meses siguientes a su otorgamiento o expedicion, de la escritura
publicaen laque se contengael acto de parcelacion.Lano presentacién en plazode dicha
escritura determinard la caducidad de la licencia o de la declaracién de innecesariedad
porministerio de laLey, sinnecesidad de acto aplicativo alguno. El plazo de presentacion
de la misma podrd ser prorrogado por razones justificadas.
4. En la misma escritura en que la que se contenga el acto parcelatorio y la oportuna
licencia o declaracion de innecesariedad testimoniada, los otorgantes deberan requerir
al notario autorizante para que envie por conducto reglamentario copia autorizada de la
misma al Ayuntamiento, con lo que se dard por cumplida la exigencia de presentacion
a que se refiere el apartado anterior.
5. Toda division material de terrenos que se efectie sin la preceptiva licencia de
parcelacion o con infraccién de la misma, dard lugar a la adopcion de las medidas
oportunas de proteccion de la legalidad urbanistica, incluyendo la de reposicion de la
realidad fisica alterada que se llevard a cabo mediante la reagrupacion de las parcelas
a través de una reparcelacion forzosa en el caso de terrenos en suelo no urbanizable o
rural (articulo 183.2 LOUA)

Articulo 7. Documentacion necesaria para la tramitacion de la solicitud
individualizada de licencias de parcelacion y Certificado de Innecesariedad.
a) Solicitud de licencia en modelo normalizado por duplicado ejemplar.
b) Justificante de ingreso de autoliquidacion de la tasa correspondiente.
c) Proyecto de segregacion, con los requisitos y documentos previstos en el articulo
5 de la presente ordenanza.

CAPITULO II. OBRAS DE URBANIZACION.

Articulo 8. Obras de urbanizacion sujetas a licencia.
1. Estardn sujetos a la previa y preceptiva licencia municipal las obras de urbanizacion,
no municipales o, no incluidas en un proyecto de urbanizacion especifico, asi como las
de mera conservacion y mantenimiento de ésta.Cuando las obras de urbanizacién se
puedan incorporar como complementarias en los proyectos de edificacion, se entenderdn
aprobadas con la concesion de la licencia de obras de edificacion.
2. Las obras de urbanizacién que se lleven a efecto en ejecucion de un proyecto de
urbanizacion se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacion definitiva de
éstos, sin perjuicio de que, previo a su inicio, se realice el acta de replanteo u otras
que resulten preceptivas. )

CAPITULO III. LICENCIAS DE EDIFICACION, OBRAS E
INSTALACIONES.

Articulo 9. Objeto de la licencia.
1.- Es objeto de la licencia comprobar, por parte de la Administracion Municipal,
que la actividad de los administrados se adecue a la normativa urbanistica. Para ello
las solicitudes de licencia urbanistica deberdn ir acompaiiadas del correspondiente
proyecto, aunque éste tinicamente serd exigible en los casos expresamente previstos
en esta ordenanza.
Una vez presentado el proyecto ante la Administracion municipal, de la exactitud y
veracidad de sus datos responderan el promotor y los proyectistas a todos los efectos.
Aprobada y concedida la correspondiente licencia quedard el proyecto incorporado a
aquélla como condicion material de la misma. En consecuencia, deberd someterse a
autorizacion municipal toda alteracion del mismo durante el transcurso de la obras,
salvo meras especificaciones constructivas o desarrollos interpretativos del mismo
que no estuvieran contenidos en el proyecto aprobado o fijados en las condiciones
particulares de la licencia y, especificamente, las modificaciones que afecten a cambios
de uso, a las condiciones de volumen y forma de los edificios, afecciones al subsuelo
en zonas arqueoldgicas cauteladas, condiciones de posicion y ocupacién del edificio

en la parcela, condiciones de edificabilidad, nimero de viviendas, condiciones de
accesibilidad y a las medidas de proteccion contra incendios.

2. La licencia urbanistica de edificacion obtenida de modo expreso o, en su caso, por
silencio administrativoes titulo juridico administrativo que autoriza aedificar conforme
alo establecido en la legislacion urbanistica, sin perjuicio de lo dispuesto con respecto
al replanteo de las alineaciones y rasantes. El silencio administrativo serd negativo
cuando la licencia solicitada sea contraria a la ordenacién territorial o urbanistica o
pretenda intervenir sobre bienes y espacios catalogados y dicha propuesta sea contraria
a las determinaciones contenidas en materia de proteccion en su correspondiente ficha
de catalogo.

Articulo 10. Licencias de obras de edificacién. Dentro de ladenominacion de
licencias urbanisticas de obras de edificacion se distinguen las dos siguientes categorfas:
A) Licencias de edificacion de obra mayor.

B) Licencia de edificacion de obra menor.

Articulo 11. Licencias de edificacion de obra mayor. Comprende a su vez

la siguiente clasificacion:

A) Obras sobre edificios existentes, entre ellas:

1. Obras de restauracién: son aquéllas que tienen por objeto la restitucion de los valores
histéricos o arquitecténicos de un edificio catalogado existente o parte del mismo,
reproduciéndose con absoluta fidelidad laestructura portante, laestructura arquitecténica,
las fachadas exteriores e interiores y los elementos ornamentales, cuando se utilicen
partes originales de los mismos y pueda comprobarse su autenticidad. Si se afiadiesen
materiales o partes indispensables para su estabilidad o mantenimiento, las adiciones
deberén ser reconocibles.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras andlogas, las de
consolidacion y reparacion propias para asegurar la estabilidad del edificio, las de
adaptacion de los inmuebles de valor historico o arquitectonico para cumplir las
normativas de obligado cumplimiento, las de adecuacién de las condiciones de
habitabilidad y uso de los citados inmuebles, las propias de conservacion, puesta en
valor o recuperacion de fachadas de interés arquitectdnico.

También pueden incluirse en este tipo de obras las propias de eliminacion
de elementos afiadidos disconformes con la tipologia o los valores arquitecténicos del
inmueble.

No obstante cuando las obras afecten al subsuelo de un inmueble integrado

en una zona con proteccion arqueoldgica cautelada, ademads se requerird autorizacion
previa por parte de la Consejerfa de Cultura para la tramitacién de la intervencion
arqueoldgica correspondiente.
2. Obras de rehabilitacién: Son obras que tienen por objeto mejorar o transformar
las condiciones de habitabilidad de un edificio o de una parte del mismo, pero con la
conservacién integral o mayoritaria de la configuracién arquitecténica con los valores
arquitectonicos del inmueble.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras andlogas:

- las de consolidacion y reparacion propias para asegurar la estabilidad del inmueble
(que pueden oscilar entre la reproduccion literal de los elementos dafiados preexistentes
hasta su permuta por otros que atiendan tnicamente a la estabilidad del mismo y
realizados con tecnologia mds avanzada).

- las que afectan a la redistribucién espacial del edificio, siempre que conserven los
elementos esenciales de su configuracion tipoldgicay,enel caso de edificios catalogados,
no alteren los valores a preservar de los elementos especialmente protegidos por Ley
o contenidos en su Ficha de Catdlogo.

- las labores de sustitucién de instalaciones antiguas y la incorporacién de nuevas
instalaciones a la edificacidn para la mejora de la habitabilidad del inmueble.

- Las destinadas a la eliminacion de elementos afiadidos distorsionantes con los valores
esenciales de la configuracion tipoldgica a proteger.

- No obstante cuando las obras afecten al subsuelo de un inmueble integrado en una
zona con proteccion arqueoldgica cautelada, ademds se requerird autorizacion previa
por parte de la Consejerfa de Cultura para la tramitacién de la intervencién arqueoldgica
correspondiente.

3.Obras de reestructuracion: son aquéllas obras consistentes en la renovacion, mediante
transformacion de un edificio existente, para su adaptacién a nuevas condiciones de
usos, o debido a su grave deterioro funcional, que suponen la modificacién de la
configuracién arquitecténica del inmueble, de su disposicin estructural o espacial
originaria, ain conservando los cerramientos exteriores del edificio.

Se incluyen dentro de este tipo de obras, entre otras andlogas, las de
sustitucion completa de sistemas estructurales, las que afectan a la redistribucién espacial
del edificio modificando los elementos determinantes de su organizacion tipoldgica y
las operaciones de vaciado de la edificacién manteniendo las fachadas exteriores.

Cuando las obras afecten al subsuelo de un inmueble integrado en una zona
con proteccion arqueoldgica cautelada, ademds se requerird autorizacién previa por
parte de la Consejeria de Cultura para la tramitacion de la intervencion arqueoldgica
correspondiente.

4. Obras de ampliacion: son aquéllas encaminadas a la ampliacién de un edificio
existente con aumento de la superficie construida original . Este aumento se puede obtener
por remonte o adicion de una o mds plantas sobre las existentes o por construccion
de forjados intermedios en zonas en las que, por su altura, lo permita la edificacion
actual o por colmatacion mediante edificacin de nueva planta situada en los espacios
libres no cualificados o catalogados del solar u ocupados por edificaciones marginales.

Las obras de ampliacion estaran condicionadas en todo caso a las
determinaciones derivadas de la aplicacién de las condiciones de la edificacion y de
proteccién contenidas en el Plan General vigente.

Cuando las obras afecten al subsuelo de un inmueble integrado en una zona con
proteccion arqueoldgica cautelada, ademds se requerird autorizacion previa por
parte de la Consejerfa de Cultura para la tramitacion de la intervencion arqueolégica
correspondiente.

B) Obras de nueva edificacion, entre ellas:

1. Obras de reconstruccion: son aquéllas obras que, con caracter excepcional, tienen
por objeto la reposicion, mediante nueva construccion, de un edificio preexistente
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desaparecido, reproduciendo en el mismo lugar sus caracteristicas formales.

2. Obras de sustitucion: son aquellas obras que tienen por objeto la construccién de un
nuevo edificio previa demolicién de otro preexistente.

3.Obras de nueva planta: son aquellas obras de nuevaconstruccion sobre solares vacantes.

Articulo 12. Licencias de obra menor. Se entiende por ésta aquella obra de
construccion o demolicién en un domicilio particular, comercio, oficina o inmueble
del sector servicios, de sencilla técnica y escasa entidad constructiva econémica, que
no suponga alteracion del volumen, del uso, de las instalaciones de uso comiin o del
nimero de viviendas o locales, y que no precise proyecto firmado por profesionales
titulados. Se requerird ademas autorizacién previa por parte de la Consejeria de Cultura
cuando dichas obras afecten a un Bien Inmueble Incoado o declarado B.I.C. o inscrito
en el Catdlogo General de Bienes del Patrimonio Histérico de Andalucia.

Dentro de estas se encuentran:

A)Obras de conservacion y mantenimiento: son aquellas obras cuyafinalidad es mantener
el edificio en correctas condiciones de salubridad, ornato, seguridad y funcionalidad
sin alterar su estructura portante, ni su estructura arquitectonica, asi como tampoco su
distribuci6n espacial interior.

Se incluyen dentro de este tipo, entre otras andlogas, el cuidado y
afianzamiento de cornisas y volados, la limpieza o reposicién de canalones y bajantes,
los revocos de fachada, las diversas labores de pintura de la edificacion, la limpieza y la
reparacién de las cubiertas y el saneamiento y mejora de conducciones e instalaciones.
B) Obras de acondicionamiento: son aquellas obras de reforma menor que afectan
exclusivamente a los elementos privativos de locales y parte de viviendas con el fin
exclusivo de mejorar sus condiciones funcionales o de uso.

Seincluyen dentro de este tipo de obras, entre otras andlogas, las promovidas
individualizadamente para mejorar las condiciones de habitabilidad de pisos, partes
de viviendas unifamiliares, locales y que puedan afectar a la redistribucion interior de
tales dependencias, asi como las propias de acondicionamiento de fachadas de locales
en planta baja.

En cualquier caso, deberd quedar asegurada la seguridad y estabilidad del
inmueble donde se encuentren incluidas las dependencias objeto de reforma.

Se excluyen de esta Ordenanza las obras que se realicen, incluidas en
la Ordenanza Municipal reguladora del Procedimiento de Tramitacién de Licencia
mediante actuaciones urbanisticas comunicadas.

Articulo 13. Documentacién a aportar para la obtencion de licencia de obra
mayor.

1. Para la obtencion de licencia de obra mayor deberd presentarse en el Registro
correspondiente la siguiente documentacion:

a) Solicitud de licencia en modelo normalizado por duplicado ejemplar en la que se
identificard al promotor, técnicos autores y directores del proyecto y técnico coordinador
de seguridad y salud.

b) Asuncion expresa y formal por el propietario del compromiso de no ocupacién ni
utilizacion de la construccién, edificacion e instalacion hasta lacompleta terminacién de
las obras de urbanizacion,en su caso, el funcionamiento efectivo de los correspondientes
servicios, asi como del compromiso de consignacion de esta condicién con idéntico
contenido en cuantos negocios juridicos realice con terceros que impliquen traslacion de
facultades de uso, disfrute o disposicion sobre la construccion, edificacién e instalacion
o partes de las mismas.

c) Cuestionario de estadistica de edificacion y vivienda.

d)Justificante del ingreso de tasa por tramitacion de licencias urbanisticas,de conformidad
con la ordenanza fiscal vigente en el momento de su devengo.

e) Licencia de apertura, en el supuesto de que la misma sea exigible de conformidad
con la ordenanza municipal reguladora de la misma o compromiso de eximir de
responsabilidad al Ayuntamiento, y en consecuencia no exigir indemnizacion por las
modificaciones que tuvieran que realizarse como consecuencia de la concesion de
licencia de Apertura de Establecimiento.

f) Proyecto basico,con tantos ejemplares como organismos deban informarlo, redactado
por técnico competente y visado por el colegio oficial correspondiente, acompafiado
de soporte informdtico en ficheros vectoriales georreferenciados (.*dwg u otros
equivalentes), con los contenidos que se relacionan en el Anexo I del Cédigo Técnico
de la Edificacién aprobado por R.D. 314/2006, de 17 de marzo.

¢) Garantia para responder de los desperfectos que puedan ocasionarse en los bienes
de dominio publico.

h) Documente para la gestién de residuos.

i) Cuando laobtencion de lalicenciade edificacion lleve aparejadala previa o simultdnea
ejecucion de las obras de urbanizacion necesarias para su conversion de la parcela en
solar, mediante una actuacién aislada, se incluird como anexo un proyecto de obras
ordinarias de urbanizacion,que serd autorizado mediante lamismalicenciade edificacién.
Esta autorizacion sustituird a las ulteriores licencias de acometidas de servicios para lo
cual el proyecto deberd cumplir la normativa sobre acometidas de servicios urbanos.
j) Autorizacién o concesién de la Administracion titular del dominio publico cuando
la actuacion suponga ocupacion o utilizacién del mismo.

k) Acreditacion de la constitucion, por parte del productor de residuos de construccion
y demolicién, de fianza o garantia financiera equivalente que responda de la correcta
gestion de los mismos en la forma y cuantia previstas en la ordenanza municipal del
Ayuntamiento de Chipiona de limpieza, ornato piblico y gestién de residuos urbanos.
1) Cuando se pretenda una actuacion sobre elementos comunes de un edificio, debera
aportarse documentacién acreditativa de su aprobacion por lacomunidad de propietarios.
m) Cualquier otra documentacion prevista en el Plan General de Ordenacién Urbana
vigente en el Municipio.

Articulo 14.- Proyectos de Edificacion:

1. Condiciones comunes: los proyectos de obras de edificacion comprenderan:
-Memoriadescriptivade laedificacion proyectaday justificativa, planos y presupuestos
que se redactardn con las caracteristicas y detalle que requiera la definicién de las
obras comprendidas. Deberan satisfacer lo dispuesto en las reglamentaciones técnicas
aplicables, e incluirdn los documentos complementarios especificos, previstos en los
apartados siguientes para cada tipo de obras.

- Los proyectos incorporaran como anexo el sefialamiento del plazo de iniciacion y de
la duracién mdxima prevista de las obras, asi como programacion de obra en la que se
incluird la disposicion de elementos auxiliares de obra (andamios, vallas, contenedores,
maquinaria de construccion, etc...), ya sea en espacio publico o privado.
-Estudioactstico,enel caso de existir instalaciones o maquinaria susceptible de producir
contaminacion acistica, tratdndose de edificios exentos de obtener licencia de apertura.
- En todo caso, incorporardn estimacion de la cantidad de residuos de construccion
y demolicién que se van a producir y las medidas para su clasificacién y separacién
por tipos en origen; estudio de gestion de los mismos, que deberd incluir, entre otros
aspectos, una valoracion del coste previsto de dicha gestién que formard parte de
presupuesto del proyecto en capitulo independiente (articulo 104.1 de la Ley 7/2007
de 9 de julio de gesti6n integrada de Calidad Ambiental de la CA Andaluza y articulo
5del R.D. 105/ 2008 de 1 de febrero)
2. Documentacién especifica de los proyectos de obras en los edificios.
a) Proyectos de obras sobre edificios existentes:
a.1. Proyectos de obra de conservacion y mantenimiento.Cuando en la obra se alterase
alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del edificio, tales como materiales,
textura, color,etc..,se aportardn como anexos los documentos que justifiquen y describan
la solucién proyectada, la comparen con la de partida y permitan valorar la situacion
final como resultado de la ejecucién de las obras proyectadas.
a.2. Proyectos de obras de restauracion.
- Descripcién documental de los aspectos que ayuden a ofrecer un mejor marco de
referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se construyd el edificio,
de sus caracterfsticas originales y de su evolucién.
- Descripcion fotograficadel edificioen su conjunto y de los elementos mas caracteristicos,
compardndolos con los del resultado final de la restauracién proyectada.
- Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la restauracion sobre
los mismos.
- Detalle pormenorizado de los principales elementos que se restauran acompanados,
cuando sea posible, de detalles equivalentes del proyecto original.
- Descripcién pormenorizada del estado de la edificacién con los planos en los que se
sefialen los elementos, zonas o instalaciones que requiriesen reparacion.
- Justificacion de las técnicas empleadas en la restauracion.
Cuando las obras de restauracion no afecten ala totalidad del edificio, ladocumentacion
aaportar podrd reducirse a juicio del Ayuntamiento, alas partes que se proyecta restaurar
y asu relacion con el total del edificio y a sus efectos, si los hubiere sobre el ambiente
urbano y sobre los usos actuales y de posible implantacion.
a.3. Proyectos de obras de rehabilitacion.
- Levantamiento del edificio en su situacién actual.
- Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de los elementos més relevantes,
con andlisis de las afecciones que el proyecto pueda suponer sobre los mismos y
caracteristicas del resultado final.
- Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la rehabilitacion
sobre los mismos.
- Cuantos datos gréficos permitan valorar la situacién final como resultado de la
ejecucion de las obras proyectadas.
a4. Proyectos de obras de reestructuracion.
- Levantamiento del edificio en su situacion actual.
-Descripcion fotogréfica del edificio en su conjunto y de los elementos mds relevantes,
en especial de los cerramientos a conservar, analizando sus aspectos constructivos y
la adopcién de medidas para su mantenimiento.
- Detalle pormenorizado de los efectos de la reestructuracion sobre los mismos.
- Cuantos datos gréficos permitan valorar la situacion final como resultado de la
ejecucion de las obras proyectadas.
a.5. Proyectos de obras de ampliacion.
- Levantamiento del edificio o local, 0 de la parte de los mismos a que afecte el proyecto
de obras en su situacién actual.
- Descripcion fotogréfica del edificio en su conjunto y de sus elementos mds relevantes
y comparacion con las caracteristicas del resultado final.
- Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la ejecucion de las
obras proyectadas.
- Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la
ejecucion de las obras proyectadas.
b) Documentacion especifica de los proyectos de demolicion.
Los proyectos de demolicion incluirdn la documentacién adecuada para poder justificar
la posibilidad legal de demolicién. En todo caso, deberdn aportar testimonio fotografico
del edificio o parte del mismo a demoler.
Ademds, incorporardn estimacion de la cantidad de residuos de demolicion que se van
a producir y las medidas para su clasificacion y separacidn por tipos en origen; estudio
de gestion de los mismos, que debera incluir, entre otros aspectos, una valoracion del
coste previsto de dicha gestion que formard parte de presupuesto del proyecto en capitulo
independiente (articulo 104.1 de la Ley 7/2007 de 9 de julio de gestion integrada de
Calidad Ambiental de la CA Andaluza y articulo 5 del R.D. 105/2008 de 1 de febrero)
¢) Documentacién especifica de los Proyectos de nueva edificacion.
Los proyectos para los distintos tipos de obras de edificacion se complementardn con
los documentos que a continuacion se sefialan:
c.1. Proyectos de obras de Reconstruccion.
- Reproduccion de los planos originales del edificio primitivo, si los hubiere.
- Descripcion documental de todos aquellos elementos que permitan un mayor
conocimiento de las circunstancias en que se construyé el edificio que se proyecta
reconstruir, de forma que pueda valorarse la conveniencia de la reconstruccién.
- Silas obras de reconstruccion fuesen de una parte del edificio, se expondré graficamente
la relacién con la parte que se integra.
c¢.2. Proyectos de obras de sustitucion.

Cuando las condiciones particulares de la zona lo requieran, se incluird
un estudio comparado del alzado del tramo o de los tramos de la calle a los que de la
fachada del edificio, asi como la documentacion fotografica necesaria para justificar
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la solucién propuesta en el proyecto.
c.3. Proyectos de obra de nueva planta.

En los casos en que la edificacion deba formar parte de calle con sus
colindantes y lo requieran las condiciones particulares de la zona, se incluirdn los
mismos complementos documentales previstos en el nimero anterior para las obras
de sustitucion.

Articulo 15. De las garantias pararesponder de los dafios en las vias pablicas:
Se deberd presentar garantia, en metélico, aval bancario o mediante presentacion de
péliza de responsabilidad civil que cubra los dafios a bienes de dominio publico, a
consecuencia de la ocupacion de las obras.

El importe de la cuantfa se fijard por el técnico competente en base al
traslado de precios para las obras reguladas en la ordenanza municipal de ejecucién
de calas y calicatas en las vias publicas.

Articulo 16. Del inicio de las obras.

1. Dentro del plazo concedido por la licencia urbanistica para el comienzo de las obras,
deberd presentarse en el Ayuntamiento documento de AComunicacion de Inicio de
obra@ acompafiado de :

a) Proyecto técnico visado por el colegio profesional correspondiente y redactado por
técnico competente, asi como la hoja de asuncion de la direccidn de las obras y de la
direccion de la ejecucion de la misma.

b) Plano de replanteo y fijacion de linea firmado por el director de la obra, que no serd
necesario el visado.

2. El proyecto de ejecucion concordard, bajo la responsabilidad del promotor y del
proyectista, con el proyecto basico, sin que en él puedan rebajarse las prestaciones
declaradasen éste, nialterarse los usos y condiciones bajo las que, en su caso, se otorgaron
la licencia municipal de obras, las concesiones u otras autorizaciones administrativas,
salvo en aspectos legalizables.

El proyecto de ejecucion incluird los proyectos parciales u otros documentos
técnicos que, en su caso, deban desarrollarlo o complementarlo, los cuales se integrardn
en el proyecto como documentos diferenciados bajo la coordinacion del proyectista,
siendo necesaria la comprobacién y aprobacion por la Administracion de tal extremo,
de forma que si los servicios técnicos detectaran discordancias con el proyecto bésico
se comunicard al peticionario para que subsane las mismas en el plazo concedido para
ello y, en todo caso, antes del inicio de las obras.

3. Cuando se trate de obras de demolicion, se acreditard que el constructor posee una
péliza de responsabilidad civil que cubra los posibles desperfectos y dafios a bienes
publicos y privados que puedan ocasionarse como consecuencia de la misma.

CAPITULO IV. LICENCIAS DE OCUPACION.

Articulo 17. Objeto de la licencia y supuestos en que procede.

De Ocupacion y Utilizacién.

1. Tiene por objeto comprobar el uso previsto para un edificio, o parte del mismo, es
conforme a la normativa y a la ordenacién urbanistica de aplicacion.

Cuando se trate de edificios para los que haya sido otorgada licencia de
obras de nueva construccién,ampliacién, modificacion, reforma o rehabilitacion, tendra
por objeto, ademas comprobar la adecuacién urbanistica de las obras ejecutadas a la
licencia otorgada.

Lalicenciade ocupacion se exigird cuando el uso previsto seael de vivienda,
y la licencia de utilizacién en los demds supuestos.

La obtencion de la licencia regulada en este articulo no autoriza el ejercicio
deactividades o la puestaen funcionamiento de instalaciones que requieran laobtencion
de licencia de apertura, segun lo dispuesto en la ordenanza municipal reguladora de
las mismas.

De Segunda Ocupacion o Utilizacion.

La Licencia de Segunda Ocupacién tiene por objeto autorizar la puesta
en uso de edificio cuando se trata de nueva utilizacion de los mismos, o locales que
hayan sido objeto de sustitucién o reforma de los usos preexistentes o se trate de
edificio declarado en situacion de fuera de ordenacién, para comprobacion de que se
encuentra debidamente apto para su utilizacion y que el uso pretendido es conforme
con el ordenamiento urbanistico vigente en la fecha de su solicitud.

2. Requisitos de las solicitudes:

A) De Primera Ocupacién y Utilizacién.

Para la obtencién de la licencia es necesario presentar:

a) Solicitud en modelo normalizado por duplicado ejemplar.

b) Certificado final de obras, suscrito por los técnicos directores de la misma y
debidamente visado por el colegio profesional correspondiente.

c) Proyecto final de obras con el alcance y contenido del proyecto de ejecucion, en el
caso de que se hayan producido modificaciones sustanciales respecto a éste y a efectos
de su legalizacién. Dicho proyecto de obra serd la base documental que utilizard
el Ayuntamiento o la Gerencia de Urbanismo a efectos del inventario de edificios
legalizados en la ciudad.

d) Certificado de la Administracion competente en materia de telecomunicaciones
o boletin de instalador cuando se trate de edificios con un nimero inferior o igual a
veinte viviendas.

e) Certificado, en su caso, de la direccion facultativa acreditativo del cumplimiento
de lo dispuesto en el Real Decreto 505/2007, de 20 de abril por el que se aprobd las
condiciones bdsica para accesibilidad a personas con discapacidad.

f) Ficha técnica descriptiva de la instalacion del ascensor (R.A.E.) registrada por la
Consejerfacompetente de laJuntade Andalucia y demds elementos previstos e instalados
para tal fin en las obras concluidas.

g) Certificado de técnico competente que recoja el cumplimiento de las medidas
correctoras y condiciones establecidas en la licencia de apertura, en su caso.

h) Documento acreditativo del ingreso de la tasa por licencias urbanisticas, de
conformidad con la ordenanza fiscal vigente reguladora de la misma.

i) Contrato de mantenimiento de la instalacién solar térmica, en su caso.

j) Ensayo actistico,en caso de existir maquinaria susceptible de producir contaminacion
actstica y tratdndose de edificaciones exentas de licencia de apertura, que acredite que
cumple con la Ordenanza Municipal de Proteccion del Medio Ambiente Actistico.

k) Certificado que garantice el cumplimiento del Decreto 127/2001, de 5 de junio
sobre medidas de seguridad de parques infantiles, tratindose de edificaciones exentas
de licencia de apertura con zona recreativa infantil.
1) Certificado que garantice la presion y caudal necesarios en la acometida de linea de
abastecimiento de agua de proteccion contra incendios, tratandose de edificaciones
exentas de licencia de apertura.
m) Justificante de Instalacion Eléctrica otorgado por organismo competente en materia
de industria de la Junta de Andalucia, tratindose de edificaciones exentas de licencia
de apertura.
n) Documentacion en la que se recoja el cumplimiento de las medidas correctoras y
condiciones establecidas en la licencia de obras, tratdndose de edificaciones exentas
de licencia de apertura.
0) Acreditacién de la presentacion ante la Gerencia del Catastro del Ministerio de
Economiay Hacienda de la declaracion catastral por nueva construccién (modelo 902N).
B) De Segunda Ocupacion.

Para la concesién de licencia es necesario presentar:
a) Alta en el Catastro o recibo de la dltimo I.B.I..
b) Declaracién de situacién asimilada a fuera de ordenacion a que se refiere el Titulo
IV de esta Ordenanza.
c) Solicitud normalizada en la que se especifique expresamente el uso a que se destinard
la edificacion.
Solo podrédn concederse licencias siempre que el uso pretendido para la edificacién o
construccion sea conforme con el ordenamiento urbanistico vigente en el momento
de la solicitud.

Articulo 18.Procedimiento para concesion de licencia de primeraocupacion.
1. Una vez recibida la solicitud con la documentacion indicada en el articulo 21 de esta
ordenanza,y comunicado al interesado, en el plazo de diez dias siguientes a la recepcion
de la solicitud de la licencia de primera ocupacién en el registro competente para su
tramitacion el plazo méaximo para resolver y notificar la resolucion del procedimiento
y los efectos del silencio, se realizardn los siguientes tramites:
- Inspeccion de los departamentos técnicos municipales que hayan emitido informes
en el expediente de otorgamiento de licencia de edificacion.
- Emision de informes de los mencionados departamentos técnicos, verificando si la
ejecucion de las obras se ha llevado a cabo con sujecién al proyecto autorizado y a las
condiciones impuestas en la licencia de edificacion.
Como minimo se deberdn emitir los siguientes informes:
11. Informe técnico respecto a la adecuacién de las obras concluidas a los pardmetros
urbanisticos del proyecto al que se concedi6 la licencia.
21. Informe técnico sobre el cumplimiento de las condiciones impuestas en la licencia
alas instalaciones complementarias a las de vivienda para la puesta en uso del edificio,
asi como en los casos de edificios en que éstas estuvieran exentas de la solicitud de
licencia de apertura.
31. Informe técnico sobre el cumplimiento del deber de urbanizar, si estas obras son
simultdneas a las de edificacion, o de conservacion y reposicion de los pavimentos y
demds infraestructuras urbanisticas afectadas porlaejecucion de las obras de edificacion.
41.Informe juridico sobre el cumplimiento de la totalidad de las condiciones impuestas
en el decreto o acuerdo de concesién de licencia.- Resolucion por el drgano municipal
competente.
2. Cuando en la edificacién terminada existiesen estacionamientos comunitarios u
otros elementos o instalaciones complementarias privadas (trasteros, piscinas, etc...)
que no requiriesen para su funcionamiento licencia de apertura o de actividad otorgada
por el Area de Medio Ambiente, en el acta de comprobacion favorable se considerara
implicita la licencia de primera ocupacion.
3. El otorgamiento de licencia de primera ocupacién implica el cumplimiento por el
promotor de todas las obligaciones aparejadas a la licencia de edificacion otorgada.
En consecuencia, dicha licencia sera documento suficiente para obtener la devolucidn
de avales u otras garantias constituidas para asegurar el cumplimiento de aquéllas
obligaciones, salvo que, excepcionalmente, y por causas debidamente justificadas, se
haga constar expresamente en el contenido de la licencia que se retenga la devolucién
de tales garantias hasta el total y efectivo cumplimiento de la obligacién garantizada
por las mismas.
4.No podré otorgarse la licencia de primera ocupacion hasta la finalizacion de las obras
de urbanizacion y de las infraestructuras necesarias para su normal funcionamiento.

CAPITULO V. LICENCIAS PARA OTRAS ACTUACIONES
URBANISTICAS.

Articulo 19. Definicion y tipologia.
1.Definicion. Se entiende por otras actuaciones urbanisticas aefectos de estaordenanza,
aquéllas construcciones, ocupaciones, actos y forma de afectacion del suelo, del vuelo
o del subsuelo que no estén incluidas en un proyecto de urbanizacién o en una obra
de edificacion, que se acometan con independencia de los proyectos en que éstas se
contengan, y que tengan cardcter permanente.
2. Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes subgrupos:
A) Obras civiles singulares: entendiéndose por tales las de construccién o instalacién
de piezas de arquitectura o ingenierfa civil, o, de esculturas ornamentales, puentes,
pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares.
B) Actuaciones estables, cuando su instalacion haya de tener caricter permanente o
duracién indeterminada.
Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, las actuaciones siguientes:
a) Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizacién o edificacion, incluidas
la construccion de piscinas y la apertura de pozos.
b) La tala de drboles y la plantacién de masas arbéreas, que sean objeto de proteccién
por los instrumentos de planeamiento.
¢) instalacién de invernaderos, con exclusion de los domésticos o de escasa entidad.
d) Implantacion de casas prefabricadas y similares.
e) Apertura de caminos y accesos a parcelas, art. 8.j) del Reglamento:
AlLa apertura de caminos y accesos a parcelas en suelo al que sea de aplicacion el
régimen de suelo no urbanizable, asi como su modificacién o pavimentacion salvo las
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autorizadas por el organismo competente en materia agraria.@.
f) Articulo 8 k) del Reglamento: ALa colocacion de carteles, paneles, anuncios y vallas
de propaganda visibles desde la via puiblica, siempre que no estén en locales cerrados;
quedan a salvo los carteles a que hace referencia el articulo 29.@.
g) Articulo 8.1) del Reglamento: ALas instalaciones y construcciones de cardcter
temporal destinadas a espectdculos y actividades recreativas.
h) Cerramientos exteriores de terrenos o modificacion existente de fincas y parcelas.
i) Instalaciones exteriores de las actividades extractivas industriales o de servicios no
incorporadas a proyecto de edificacion.
j) Articulo 8. n) del Reglamento: ALa extraccion de dridos, aunque se produzca en
terrenos de dominio ptiblico y estén sujetos a concesion o autorizacion administrativa.
k) Articulo 8. fl) del Reglamento: ALas actividades extractivas, incluidas las minas,
graveras y demds extracciones de tierras, liquidos, y de cualquier otra materia, asf como
las de sondeo en subsuelo, sin perjuicio de las autorizaciones o concesiones que sean
requeridas por la legislacion de minas y aguas.
1) Articulo 8.0) del Reglamento: ALas antenas y otros equipos de comunicaciones, as{
como las canalizaciones y tendidos de distribucion de energfa.
11) Instalaciones ligeras de cardcter fijo propias de los servicios publicos o actividades
mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos de paradas de
transporte, postes, etc..
m) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre recreativas,
deportivas, de acampada, etc..., sin perjuicio de los proyectos complementarios de
edificacion o urbanizacién que, en su caso, requieran.
n) Instalaciones de depésitos o almacenamiento al aire libre, incluidos los depdsitos
de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques combustibles sélidos de
materiales y maquinaria.
fi) Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no comprendidas en
proyectos de urbanizacion o de edificacion.
0) Apertura de zanjas y calas que se regulard por su ordenanza especifica.
p) Instalacién de maquinaria, andamiaje, grias y apeos.
@) Instalacién de aire acondicionado.
Articulo 20. Documentacion necesaria para la solicitud de licencia de otras
actuaciones urbanisticas.
1. Solicitud en modelo normalizado por duplicado ejemplar.
2. Proyecto técnico, en los supuestos en que sea necesario, suscrito por profesional
competente y visado por el colegio profesional correspondiente, con tantos ejemplares
como organismos hayan de informar la solicitud, conteniendo como minimo:
- Memoria descriptiva, justificativa y de legalidad.
- Plano de emplazamiento.
- Croquis suficiente de las instalaciones.
- Célculos y planos estructurales, en su caso.
- Medidas de seguridad y ornato en el dominio publico.
- Presupuesto.
3. Estudio de seguridad y salud en los casos previstos en el R.D. 1627/1997, de 24 de
octubre, por el que se establecen las disposiciones minimas de seguridad y de salud
en las obras de construccion.
4. En el supuesto de que cémo consecuencia de estas actuaciones se generen residuos
de construccién o demolicidn, acreditacion de la constitucidn, por parte del productor
de residuos de construccién y demolicién, de fianza o garantfa financiera equivalente
que responda de la correcta gestién de los mismos.
5. Licencia de apertura o actividad, en los supuestos en que se asf se requiera o en su
caso, autorizacion o calificacion ambiental, o, acreditacion de haberlas solicitado, en
el supuesto de que no se cuente con ellas en el momento de presentar la solicitud de
la licencia a que se refiere este articulo.
6. Justificante de haber efectuado el ingreso de la tasa por licencias urbanisticas, de
conformidad con la correspondiente ordenanza fiscal vigente.
7. Acreditacion de haber obtenido las autorizaciones administrativas que le fueran
exigibles.
8. Justificante de haber ingresado fianza en aval o en metalico, en la cuantia que se
especifique en el informe técnico para responder de los dafios y deterioros que pudiera
surgirenel dominio publico, hastasu perfectarestauracion,en laformaprevistaenel art. 5.
CAPITULO VI. LICENCIAS DE USOS Y OBRAS PROVISIONALES.
Articulo21.Con cardcter excepcional, siempre que no dificulte laejecucion
del correspondiente instrumento de planeamiento, se puede otorgar licencia para el
desarrollo de usos u obras provisionales no previstas en el Plan, en los términos fijados
en la Ley y del Reglamento de Disciplina.
CAPITULO VII. LICENCIAS DE DEMOLICION
Articulo 22. Tiene por objeto la autorizacién para la realizacion de obras
de demolicion de edificios. Serd necesario presentar solicitud normalizada, a la que se
adjuntard:
- Proyecto visado y redactado por técnico competente, que comprendera:
-Memoriadescriptivade laedificacion proyectaday justificativa, planos y presupuestos
que se redactaran con las caracteristicas y detalle que requiera la definicién de las
obras comprendidas. Deberan satisfacer lo dispuesto en las reglamentaciones técnicas
aplicables, e incluirdn los documentos complementarios especificos, previstos en los
apartados siguientes para cada tipo de obras.
- Los proyectos incorporardn como anexo el sefialamiento del plazo de iniciacion y de
la duracién madxima prevista de las obras, asi como programacion de obra en la que se
incluird la disposicion de elementos auxiliares de obra (andamios, vallas, contenedores,
maquinaria de construccion, etc...), ya sea en espacio publico o privado.
- Estudio actstico,enel caso de existir instalaciones o maquinaria susceptible de producir
contaminacion actstica, tratdndose de edificios exentos de obtener licencia de apertura.
- En todo caso, incorporardn estimacion de la cantidad de residuos de construccién
y demolicién que se van a producir y las medidas para su clasificacién y separacién
por tipos en origen; estudio de gestion de los mismos, que debera incluir, entre otros
aspectos, una valoracion del coste previsto de dicha gestion que formard parte de
presupuesto del proyecto en capitulo independiente (articulo 104.1 de la Ley 7/2007

de 9 de julio de gestion integrada de Calidad Ambiental de la CA Andaluza y articulo
5 del R.D. 105/ 2008 de 1 de febrero).

Documentacion especifica de los proyectos de demolicion.

Los proyectos de demolicién incluirdn la documentacién adecuada para poder justificar
laposibilidad legal de demolicién. En todo caso, deberdn aportar testimonio fotogréafico
del edificio o parte del mismo a demoler.

Ademds, incorporaran estimacion de la cantidad de residuos de demolicion
que se van a producir y las medidas para su clasificacién y separacion por tipos en
origen; estudio de gestion de los mismos, que debera incluir, entre otros aspectos,
una valoracion del coste previsto de dicha gestion que formard parte de presupuesto
del proyecto en capitulo independiente (articulo 104.1 de la Ley 7/2007 de 9 de julio
de gestion integrada de Calidad Ambiental de la CA Andaluza y articulo 5 del R.D.
105/2008 de 1 de febrero)

CAPITULO VIII: LICENCIAS DEACTIVIDADES EINSTALACIONES.

Articulo 23. Licencias de apertura e instalaciones.

1. Las licencias de apertura de establecimientos y de actividades, se regulan por la
ordenanza municipal de apertura de establecimientos y actividades del Ayuntamiento
de Chipiona.

2. Se establece, en su articulo 3, la exclusion del deber de solicitar licencia de
apertura, sin perjuicio de cualquier tipo de autorizacion administrativa que precisen
y del cumplimiento de la normativa sectorial que les resulte de aplicacion, para las
instalaciones que supongan usos residenciales y sus instalaciones complementarias
privadas, tales como trasteros, locales para uso exclusivo de reunién de la comunidad
de propietarios, garajes, pistas deportivas, piscinas, etc...

Asimismo, se encuentran excluidas de dicho deber las actividades de cardcter
administrativo,sanitario, residencial,docente y deportivo de titularidad puiblica, asicomo
las sedes administrativas de las fundaciones, las organizaciones no gubernamentales, las
entidades sin dnimo de lucro, los partidos politicos, sindicatos, asociaciones declaradas
de interés publico, los locales de culto religioso y de las cofradias.

3. En estos casos, el peticionario que presente un proyecto de edificacién residencial
que dentro de su conjunto disponga de usos de garaje, piscina, local de reunion, etc..,0
se encuentre enmarcado dentro de las exclusiones previstas en la ordenanza de licencia
de apertura, deberd presentar junto con el proyecto basico de obras, un proyecto con
la totalidad de las instalaciones a llevar a cabo y, en concreto, proyecto de ejecucion
del garaje en el que se recoja el cumplimento de la normativa vigente tratindose de
viviendas con garaje superior a 100 metros cuadrados no destinado a actividad mercantil
y proyecto técnico en que se recoja el cumplimiento de la normativa vigente en el
caso de viviendas plurifamiliares con piscina sin finalidad mercantil y que no sean se
publica concurrencia.

4. En caso de tratarse de proyectos promovidos y destinados a su uso por las distintas
administraciones piiblicas y realizados por técnicos que mantengan relacion funcionarial
o laboral con la administracion solicitante , los distintos certificados técnicos no
necesitardn de visado colegial de contar con la preceptiva supervision técnica del
organismo competente. )

CAPITULO IX. LICENCIAS DE OBRAS Y USOS DE CARACTER
PROVISIONAL.

Articulo 24. Obras y usos provisionales.

1. En el suelo urbanizable sectorizado, no sectorizado y en el caso de suelo rural, desde
que los terrenos queden incluidos en el dmbito de una actuacién de urbanizacion,
unicamente podran realizarse en estos, con caracter excepcional ,usos y obras de caracter
provisional que se autoricen por no estar expresamente prohibidos por la legislacién
territorial y urbanistica o la sectorial, ni por el Plan General de Ordenacion Urbana, que
habran de cesar y, en todo caso, ser demolidas las obras, sin derecho a indemnizacién
alguna, cuando asi lo acuerde el Ayuntamiento. La eficacia de las autorizaciones
correspondientes, bajo las indicadas condiciones expresamente aceptadas por sus
destinatarios, quedara supeditada a su constancia en el Registro de la Propiedad de
conformidad con la legislacion hipotecaria, corriendo éstos con los gastos que genere
la inscripcion.

2. La provisionalidad de las obras o usos podrd deducirse y la licencia sélo podrd
concederse si concurre alguno de los siguientes factores:

a) que se deduzca de las propias peculiaridades constructivas intrinsecas a la obra que
se pretende realizar, sea por su liviandad, por su caracter desmontable o porque sélo
ofrezcan provecho para situaciones efimeras y determinadas.

b) Que de circunstancias bien definidas, extrinsecas, objetivas y concomitantes a la obra
ouso, se deduzca que aquélla o éste s6lo han de servir para un suceso o periodo concreto,
determinado en el tiempo y con total independencia de la voluntad del peticionario.
3. Laautorizacion s6lo se podrd conceder sometida a plazo limite o condicion extintiva
que se derivaran de la propia naturaleza de la obra o uso solicitado.

4. A efectos de garantizar la ausencia de costes para el Municipio en el caso de que,
realizada la obra o instalado el uso, el interesado no ejecutase la demolicion de lo
construido o la erradicacion del uso cuando lo acordare la Administracién Municipal,
se podra exigir a los interesados que, con cardcter previo a la autorizacién de los
mismos, presenten aval por la cuantia que resulte de la valoracion del coste de dicha
demolicion o erradicacion efectuada por los servicios técnicos municipales, sin perjuicio
de la exigencia a los mismos del mayor coste que pudiera resultar cuando las mismas
se realicen efectivamente.

5.Encel caso de necesitar licencia de apertura, de actividad y/o instalacion, de acuerdo
con lo establecido en la Ordenanza Municipal reguladora de las Licencias de Apertura
de Establecimientos y Actividades, la misma podra ser sustituida por informe favorable
del Area de Medio Ambiente.

TITULO III. REGIMEN JURIDICO DE LAS LICENCIAS.

Articulo 24. Objeto, contenido y efectos de la licencia urbanistica.

1. Laslicencias urbanisticas facultardn a sus titulares pararealizar la actuacion solicitada
y producirdn efectos entre el Ayuntamiento y el sujeto a cuya actuacion se refieran,
pero no alterardn las situaciones juridicas privadas entre éste y las demds personas.
2. Las licencias urbanisticas se entenderan otorgadas dejando a salvo el derecho de
propiedad y sin perjuicio de tercero.
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3. No podrdn ser invocadas para excluir o disminuir la responsabilidad civil o penal
en que hubieran incurrido sus titulares en el ejercicio de las actuaciones autorizadas.
4. Serd requisito imprescindible para la contratacién provisional de los servicios de
energia eléctrica, agua, gas y servicios de telecomunicaciones la acreditacion de la
concesién de la licencia de obras ante las empresas suministradoras de dichos servicios,
debiendo exigirse por éstas para la contratacion definitiva de los mismos la licencia de
ocupacién o primera utilizacién.

Articulo 25. Vigencia de las licencias urbanisticas.

1. Las licencias urbanisticas se otorgardn por un plazo determinado tanto para iniciar
como para terminar los actos amparados por ella.
2.Encasodequelalicenciadebaentenderse obtenida por silencio administrativo (siempre
y cuando la licencia solicitada no sea contraria a la ordenacion territorial o urbanistica o
pretenda intervenir sobre bienes y espacios catalogados y dicha propuesta sea contraria
a las determinaciones contenidas en materia de proteccion en su correspondiente ficha
de catalogo), 0 habiéndose concedido expresamente, no se hubieran determinado dichos
plazos, se entenderdn otorgadas bajo la condicidn legal de observancia de seis meses
para iniciar las obras y de tres aflos para la terminacién de éstas.

3.Eltitular lade lalicencia deberd comunicar al Ayuntamiento la fecha de iniciacién de
las obras. En el supuesto de que la licencia esté sometida a cautelas arqueoldgicas, dicho
plazo comenzara a computarse desde la liberacion de la medidas cautelares impuestas
por la Administracién competente.El Ayuntamiento podrd condicionar el inicio de las
obras a la finalizacion de la época estival, si la misma se encuentra en zona turistica.
4. En el caso de obras de nueva edificacion, la comunicacion del inicio de las obras se
acompaiiara del acta de replanteo firmada por la direccion facultativa y visada por el
colegio profesional correspondiente.

5.El Ayuntamiento podrd condicionar la licencia al cumplimiento de requisitos respecto
a la carga y descarga de mercancias; ocupacién de la via publica con materiales o
maquinarias de construccidn, u otras actuaciones, tanto en lo referente a horarios u otras
condiciones respecto a su uso al objeto de evitar molestias a los habitantes de la ciudad.

Articulo 26. Pérdida de eficacia de las licencias.
1.Lapérdidade eficacia delas licencias se producird por alguna de las siguientes causas:
a) Anulacion de la misma por resolucion judicial o administrativa o suspension
temporal de sus efectos.

b) Desistimiento o renuncia del interesado comunicada en forma a la Administracién
concedente.

¢) Incumplimiento de las condiciones a que, de conformidad con las normas aplicables,
estuviesen subordinadas.

d) Caducidad de la licencia.

2. La pérdida de eficacia de la licencia de que se trate conllevard, en los casos en que
asi proceda, la obligacion para el titular de la misma de reponer, a requerimiento de
la Administracién municipal, la realidad fisica al estado a que se encontrare antes de
su concesion.

Articulo 27. Caducidad y prérroga de las licencias urbanisticas.

1. La Administracion urbanistica municipal, previa audiencia del interesado, declarard
caducadas a todos los efectos las licencias urbanisticas cuando concurra alguno de los
siguientes supuestos:

a) Si no comenzaren las obras o actividades autorizadas, de las recogidas en el articulo
19 de esta ordenanza, en el plazo de seis meses a contar desde la fecha de notificacién
de su otorgamiento, o de la que figure en la licencia. Por causa justificada y por una
sola vez, podrd solicitarse la prérroga de una licencia en vigor para un nuevo periodo
de seis meses.

b) Si una vez iniciadas las obras o el ejercicio de la actividad autorizada a que se ha
hecho referencia en el parrafo anterior, quedaren interrumpidas por un periodo superior
a tres meses, pudiéndose autorizar la prérroga de tres meses por una sola vez y con
causa justificada.

¢) Cuando no se finalice la obra en el plazo concedido en la licencia, salvo causa no
imputable al titular de la licencia.

2. La declaracién de caducidad extinguird la licencia, no pudiendo iniciar ni proseguir
las obras o ejercer la actividad sin la previa solicitud y obtencion de una nueva licencia.

Transcurrido el plazo de dos meses desde la notificacion de la declaracién
de caducidad sin que se haya solicitado la licencia o, en su caso, denegada la que haya
sido deducida, procederd declarar la constitucion de la parcela o solar correspondiente
en la situacion de venta forzosa para su ejecucion y sustitucion en los términos de la
LOUA.

Articulo 28. Rehabilitacién de la licencia caducada. La declaracién de
caducidad delalicenciano obsta al derecho del titular lamisma o al de sus causahabientes
de solicitar nueva licencia para la realizacion de las obras pendientes o el ejercicio de
las actividades autorizadas, de las previstas en esta ordenanza, adaptdndose aquélla al
planeamiento vigente en el momento de su peticion. Para la obtencién de esta nueva
licencia podrd utilizarse el proyecto anteriormente tramitado, debidamente actualizado,
o bien un proyecto nuevo adicional para las obras que resten por ejecutar, A todos los
efectos, la fecha de la licencia serd la del otorgamiento de la rehabilitacién de la misma.

Articulo 29. Transmisién y modificacion de las licencias.

1. Cualquier acto de transmision de las licencias urbanisticas deberd ser comunicado
por escrito al Ayuntamiento por el anterior y el nuevo titular.

Enelsupuestoen quelalicenciaestuvieracondicionada por aval o cualquier
otro tipo de garantfa, no se entenderd autorizada la transmision hasta tanto el nuevo
titular de la misma constituya idénticas garantfas a las que tuviese constituida el
transmitente. Si las obras se hallasen en curso de ejecucion, a aquélla comunicacién
deberd acompaiiarse acta en que se especifique el estado en que se encuentran las
mismas, suscrita de conformidad por ambas partes y por el técnico director de la obra.
Sin el cumplimiento de los requisitos expresados, las responsabilidades de todo orden
que pudieran derivarse serdn exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo propietario
de las obras.

2. Requerirdn expresa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que
pretendan introducirse durante la ejecucion material de las mismas. En todo caso las
alteraciones que no afecten a las condiciones de posicion, forma y cimentacién de los

edificios, asi como a las condiciones exteriores de los mismos, podran posponerse al
proyecto final de las obras.

Articulo 30. Obligaciones de los titulares de las licencias.

A) Obligaciones materiales.

1. Sin perjuicio de las condiciones especificas que puedan establecerse en la
correspondiente licencia urbanistica en funcion de las circunstancias concurrentes
en cada caso concreto, el titular de la licencia estard sujeto a las prescripciones que a
continuacion se seflalan:

a) A ajustar la ejecucion de las obras o de la actividad al proyecto autorizado mediante
la licencia, presentando, en caso de discordancias justificadas, las correspondientes
modificaciones al mismo.

b) A garantizar,en su caso, laconversion de la parcela en solar, mediante la presentacién
de aval en la cuantia necesaria, segtin valoracion de los servicios técnicos municipales
o compromiso de ejecutar simultdneamente las obras de edificacion y de urbanizacion.
La constitucion de esta garantia sera condicion previa al otorgamiento de licencia.

¢) A colocar y mantener en buenas condiciones y visible desde la via piiblica durante
el transcurso de las obras un cartel informativo de las principales caracteristicas y
alcance de las mismas, su desarrollo y agentes que intervienen en orden a garantizar
el efectivo y preciso reconocimiento por los ciudadanos, en general, de que las mismas
cuentan con la preceptiva aprobacién, autorizacion o licencia, asi como el ejercicio
de sus derechos por los consumidores y usuarios. Asimismo, se consignard la fecha
de la licencia concedida, nimero del expediente y plazo de ejecucion de la misma.
d) Disponer siempre en la obra de copia de la licencia de edificacion concedida.

e) Adoptar todas las medidas de seguridad y salud laboral establecidas en la normativa
vigente, tanto respecto a la edificacion como a la via publica.

f) Reparar los desperfectos que la ejecucidn de las obras pueda causar en la via piiblica,
constituyendo garantia suficiente al efecto.

¢) Indemnizar a los particulares por los dafios que se le ocasionen por la ejecucién
de las obras.

h) Retirar, en un plazo no superior a cinco dfas desde que se considere terminada la
obra, los materiales sobrantes, andamios, vallas y cerramientos. El incumplimiento
de esta obligacién quedard asimismo garantizado con la fianza presentada al efecto.
2. El incumplimiento de estas obligaciones puede determinar la denegacion de la
licencia de primera ocupacion, sin perjuicio de que ademds pueda considerarse como
infraccion urbanistica u otro tipo de incumplimiento tipificado.

B) Obligaciones formales.

1. El titular de una licencia de obra mayor debe de comunicar al Ayuntamiento las
incidencias que surjan durante la realizacion de las obras que tengan repercusion en
la via publica o en las condiciones de la licencia. En todo caso, serdn preceptivas las
siguientes comunicaciones:

a) Inicio de las obras.

b) Finalizacién de las obras, cuando no estén sujetas a licencia de primera ocupacion.
c) Interrupcién justificada de las obras que puedan dar lugar a sobrepasar el plazo de
ejecucion establecido en la licencia.

2. Eltitular de las licencias estd asimismo obligado a satisfacer las obligaciones fiscales
derivadas de su solicitud, de su otorgamiento o de su ejecucion que vengan establecidas
en las ordenanzas fiscales vigentes tales como el Impuesto sobre Construcciones,
Instalaciones y Obras y la tasa por el otorgamiento de licencias urbanisticas, en la
forma y plazos previstos en las mismas.

Articulo 31.Incumplimiento.El incumplimiento del condicionado impuesto
en la licencia urbanistica de que se trate dard lugar, sin perjuicio de la declaracién de
caducidad, a la exigencia de responsabilidades de todo orden a que pueda haber lugar,
de conformidad con la Ley de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y demds legislacion
en materia de patrimonio histdrico vigente, y la imposicion de sancion.

TITULOIV. PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LAS
LICENCIAS URBANISTICAS.CAPITULO I. REGIMEN JURIDICO APLICABLE
AL PROCEDIMIENTO PARA EL OTORGAMIENTO DE LAS LICENCIAS
URBANISTICAS.

Articulo32.Régimen Juridico. El régimen juridico aplicable al procedimiento
para el otorgamiento de licencias urbanisticas serd el regulado en la Ley 7/ 2002, de
17 de diciembre de Ordenacién Urbanistica de Andalucia y, en concreto, a lo previstos
en sus articulos 148, 149 y 169 a 175; Ley 30/1992, de 26 de noviembre de Régimen
Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedimiento Administrativo comn,
Reglamento de Servicios de las Corporaciones locales y en las disposiciones de este
titulo, y el Decreto 60/2010, de 16 de marzo por el que se aprueba el Reglamento de
Disciplina Urbanistica de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

CAPITULO 1II. DISPOSICIONES COMUNES RELATIVAS A LA
TRAMITACION DE LOS PROCEDIMIENTOS.SECCION PRIMERA

Iniciacién Articulo 33. Solicitud de licencia.

1. El procedimiento de tramitacién de licencias urbanisticas se iniciard mediante
solicitud normalizada acompafiada de la correspondiente documentacion exigida en
esta ordenanza segtin el tipo de licencia de que se trate.

2. Las solicitudes contendran los datos exigidos por la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento a Administrativo Comun para iniciacién
de los procedimientos administrativos en cuanto a identificacion del interesado, fecha,
lugar y firma de la solicitud, érgano a quien se dirige, especificando, ademas, si se
dispusiera del nimero de teléfono, mévil, fax y direccién de correo electronico donde
poder enviar las comunicaciones o notificaciones.

3.Lasolicitud definird suficientemente los actos de construccion o edificacion, instalacion
yusodel sueloy del subsuelo que se pretendan realizar, mediante el documento oportuno
que, cuando corresponda, serd un proyecto técnico.

4. Junto a la solicitud se aportardn las autorizaciones o informes que la legislacion
aplicable exija con cardcter previo a la licencia. Asimismo, cuando el acto suponga la
ocupacién o utilizacion del dominio puiblico, se aportard la autorizacion o concesién
de la Administracion titular de éste.

5. Cuando los actos se pretendan realizar en terrenos con el régimen de suelo no
urbanizable y tengan por objeto las viviendas unifamiliares aisladas a que se refiere el
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articulo 52.1.b) de la LOUA o las actuaciones de interés piiblico sobre estos terrenos
previstas en el articulo 52.1. ¢) del mismo texto legal, se requerira la previa aprobacion
del Plan Especial o Proyecto de Actuacion, segtin corresponda. La licencia deberd
solicitarse en el plazo maximo de un afio a partir de dicha aprobacion.

Articulo 34. Subsanaci6n y mejora de la solicitud.

1. Si la solicitud de licencia no retine los requisitos sefialados o si la documentacién
estuviera incompleta, se requerird al interesado, por una sola vez, para que en el plazo
de diez dfas subsane la falta 0 acompaiie la documentacion preceptiva con indicacion
de que si asi no lo hiciera se le tendrd por desistido de su peticion previa resolucion
que consistird en la declaracidn de tal circunstancia, con indicacion de los hechos
producidos y las normas aplicables.

2. Transcurrido el plazo referido sin realizar el requerimiento de subsanacién y mejora
delasolicitud, se entenderd a todos los efectos como fecha de inicio del expediente la de
entrada deladocumentacion completaenel registro del organo competente pararesolver.

SECCION SEGUNDA Instruccién

Articulo 35. Informes.

1. El expediente contard con informes técnico y juridico del servicio correspondiente
sobre la adecuacion de lo solicitado a la normativa urbanistica aplicable.

2. La solicitud de informes que sean preceptivos y vinculantes del contenido de la
resolucién a 6rganos del Ayuntamiento de Chipiona distintos del Area de Urbanismo o
de otras Administraciones Publicas, suspenderd el plazo méximo legal para resolver el
procedimiento y notificar la resolucién por el tiempo que medie entre la peticién, que
deberd comunicarse a los interesados, y la recepcion del informe que, igualmente, habra
de ser comunicada a los mismos. El plazo mdximo de suspension serd el establecido
legalmente para cada caso.

Articulo 36. Requerimientos para subsanacion de deficiencias.

1. El transcurso del plazo méaximo para dictar resolucion expresa podrd interrumpirse
por una sola vez mediante un requerimiento tinico para subsanacion de deficiencias
de fondo que deberd precisar las mismas, seflalando el precepto concreto de la
norma infringida y el plazo para su subsanacion que serd de quince dfas, incluyendo
advertencia de caducidad del procedimiento, por lo que dicho plazo en ningin caso
serd superior a tres meses.

2.Consumido este plazo sinque el particular requeridorealice las actividades necesarias
parareanudar la tramitacion,la Administracion acordaré la caducidad del procedimiento
y el archivo de las actuaciones, notificdndoselo al interesado con indicacién de los
recursos pertinente.

3.Siel requerimiento se cumplimentara parcialmente o de manera insuficiente, la
licencia serd denegada.

SECCION TERCERA Resolucién de procedimiento

Articulo 37. Resolucion del procedimiento.

1. Los servicios técnicos municipales competentes emitirdn un tinico informe técnico
y el correspondiente informe juridico que contendré la propuesta de resolucion de:

i. Denegacion, motivando detalladamente las razones de la misma.

ii. Otorgamiento, indicando los requisitos o las medidas correctoras que la actuacion
solicitada deberd cumplir para ajustarse al ordenamiento en vigor.

2. No se otorgan licencia urbanistica, en el supuesto de que fueren necesario informes
administrativos previo hasta que sean emitidos en los términos recogidos en la
legislacion sectorial.

Articulo 38. Plazo médximo para la resolucién de los procedimientos. El
6rgano competente deberd otorgar o denegar las licencias urbanisticas resolviendo los
procedimientos que deberd notificarse en el plazo maximo de tres meses, art. 20.1 del
Reglamento que dice textualmente:

A 1. La resolucién expresa deberd notificarse en el plazo mdximo de tres meses. El
plazo mdximo en que debe notificarse la resolucién comenzard a contar desde la fecha
en que la solicitud tenga entrada en el registro del Ayuntamiento competente para
resolver, y se suspenderd en los casos previstos en la legislacion sobre procedimiento
administrativo comdn, incluidos los siguientes:

a) Plazos para la subsanacion de deficiencias en la solicitud.

b) Periodos preceptivos de informacion publica establecidos por la legislacion sectorial
y suspension del otorgamiento de licencias.

c) Plazos para la concesion de autorizaciones o emision de informes preceptivos
conforme a la normativa urbanistica o a la legislacion sectorial.@.

Articulo 39. Régimen juridico del silencio administrativo.

1. El vencimiento del plazo sefialado en el articulo anterior sin haberse notificado
resolucion expresa legitima al interesado o interesados que hubiesen deducido la
solicitud para entenderla estimada por silencio administrativo, excepto en los supuestos
en que una norma con rango de ley por causa justificada de interés general o una
norma de derecho comunitario europeo establezcan lo contrario.Asimismo, el silencio
tendrd efecto desestimatorio en aquellos procedimientos cuya estimacion tuviera como
consecuencia que se transfieran al solicitante o a terceros facultades relativas al dominio
publico o al servicio ptblico.

2. Laestimacion por silencio administrativo tiene a todos los efectos las consideracion
de acto administrativo finalizado del procedimiento. La desestimacidn por silencio
administrativo tiene los solos efectos de permitir a los interesados la interposicion del
recurso administrativo o contencioso-administrativo que resulte procedente.

El comienzo de las obras estard condicionado a los requisitos previstos en
el art. 16 de esta ordenanza.

En ningtin caso podran entenderse adquiridas por silencio administrativo facultades o
derechos que contravengan la ordenacion territorial o urbanistica.

TITULO IV. EDIFICACIONES FUERA DE ORDENACION.

CAPITULO.

Articulo 40. Declaracion en situacion de asimilacién a la de fuera de
ordenacién.

Los actos de uso del suelo, y en particular las obras, instalaciones,
construcciones y edificaciones realizadas con infraccion de la normativa urbanistica,
respecto de los cuales ya no se puedan adoptar medidas de proteccion y restauracién
de la legalidad por haber transcurrido el plazo citado en el art. 185.1 de la Ley 7/2002,

de 17 de diciembre, quedaran asimilados al régimen fuera de ordenacién previsto en
la Disposicion adicional primera de la citada Ley 7/2002, de 17 de diciembre.

Enidéntica situacion quedaran, en la medida que contravengan la legalidad
urbanistica, las obras, instalaciones, construcciones y edificaciones en los casos de
imposibilidad legal o material de ejecutar la resolucion de reposicion de la realidad
fisica alterada, de conformidad con lo establecido en este Reglamento.

Solo podréan concederse licencias siempre que el uso pretendido para la edificacion o
construccion sea conforme con el ordenamiento urbanistico vigente en el momento
de la solicitud.

Articulo41.Procedimiento paraladeclaracién en situacién de asimilacién a
lade fuerade ordenacion. La documentacion necesaria para la declaracion de edificacion
en situacion de asimilacién a fuera de ordenacidn serd la siguiente:

A) Solicitud en modelo normalizado por duplicado ejemplar.

B) Certificado visado por técnico competente de que la construccion retine los requisitos
de seguridad, salubridad y ornato para que pueda ser utilizada en el que constara:

a) Plano de emplazamiento, con su referencia catastral y registral si la tuviere.

b) Descripcion de las obras existentes.

c) Régimen urbanistico aplicable a la edificacion.

d) Descripcion de la parte de las obras que incumple la ordenacion urbanistica.

e) Imposibilidad fisica de adaptacion a la normativa urbanistica.

f) Fecha de finalizacion de la construccion de la edificacion.

C) Declaracin firmada del solicitante titular de le edificacion en que figure €l uso.

DISPOSICION FINAL. La presente ordenanza entrard en vigor el dia
siguiente al de la publicacion de su texto integro en el Boletin Oficial de la Provincia
de Cadiz, y estard vigente hasta que se acuerde su modificacion o derogacion.

Chipiona, a 11 de abril de 2011. EL ALCALDE-PRESIDENTE. Fdo.:
Manuel Garcia Moreno.

N° 34.597

AYUNTAMIENTO DE EL PUERTO DE SANTA MARIA
ANUNCIO DE INFORMACION PUBLICA

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 59.4 y 61 de la Ley
30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Puiblicas
y del Procedimiento Administrativo Comtin, se publica el presente anuncio para que
sirva de notificacion en forma, ya que realizadas las averiguaciones de identificacion
de los propietarios, estas han dado resultados negativos, desconociéndose a los mismos.

“Por medio del presente pongo en conocimiento que con fecha 29.04.11
han sido capturado en estado de pérdida/abandono los animales identificados con chip
n°941000011973572 y 941000011973500 los que se encuentran en estos momentos
en las dependencias de la empresa adjudicataria “ROTAGUAU S.L. “ sita en Rota
(Cadiz).

Envirtud deloestablecidoen los articulos 22 y 23 de la Ordenanza Municipal
sobre Tenencia de Animales (BOP n° 291 de 18 de Diciembre de 2003) y el articulo
27 de la Ley de Proteccion de Animales (BOJA n°® 237 de 10 de Diciembre de 2003)
requiero a los propietarios para que en el improrrogable plaza de CINCO dfas hébiles,
a contar desde la notificacion del presente escrito, procedan a recuperarlos, debiendo
abonar previamente los gastos que hayan originado su atencién y mantenimiento,
siendo de aplicacién a éste respecto lo dispuesto en la Ordenanza Fiscal Municipal n°
30 (BOP n° 243 de fecha 22 de diciembre de 2006)

Para el abono de los gastos ocasionados, se deberdn personar en las
dependencias del Area de Medio Ambiente y Desarrollo Sostenible, sitas en el Edificio
Matadero Viejo, ¢/ Francisco Cossi Ochoa s/n.

Transcurrido dicho plazo sin que los propietarios hubieran procedido a
retirarlos, los animales se entenderdn abandonados, en cuyo caso se procederd a su
sacrificio o donacidn, sin menoscabo de la responsabilidad en que se haya podido
incurrir.”

El Puerto de Santa Marfa a 11 de mayo de 2011. EL ALCALDE. Fdo.:
Enrique Moresco Garcfa.

N° 34.635

AYUNTAMIENTO DE CADIZ
JEFATURA DE LA POLICIA LOCAL

EDICTO DE COMPARECENCIA A PROPIETARIOS DE VEHICULOS PARA
SU NOTIFICACION

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 71 de la Ley 11/1999, de 21
de Abril, de modificacion de la Ley 7/1985, de 2 de Abril, reguladora de las Bases de
Régimen Local, en materia de Tréfico, Circulacion de Vehiculo a Motor y Seguridad
Vial, y habiéndose intentado la notificacion al interesado en el domicilio que consta
en el Registro General de Vehiculos, sin que haya sido posible practicarla por causas
no imputables al Ayuntamiento de Cddiz, se pone de manifiesto, mediante el presente
anuncio, que los vehiculos que se especifican en la relacion adjunta se encuentran en la
Via Publica de este Término Municipal catalogados como “DESECHO Y RESIDUO
SOLIDO URBANO?”, en virtud del articulo 147.1.d de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de
Gestion Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia; articulo 3.b de 1a Ley 10/98,
de 21 de abril, de Residuos; y capitulo 16 del Catdlogo Europeo de Residuos (anejo 2,
orden MAM/304/2002, de 8 de febrero, BOE 19/2/2002), procediéndose acto posterior
a la obtencion del Certificado de Destruccién emitido por un Centro Autorizado de
Tratamiento, segin Orden INT/624/2008, de 26 de febrero, por la que se regula la
baja electrénica de los vehiculos descontaminados al final de su vida ttil. Asi como
la comunicacion a la Jefatura Provincial de Trafico, para proceder a su baja de oficio,
conforme al articulo 35.3 del Real Decreto 2822/98 de 23 de Diciembre reguladora
del Reglamento General de Vehiculos.

Envirtud deloanterior dispongo que los propietarios,deberdn compareceren
el plazo de QUINCE DIAS HABILES, contados desde el siguiente al de la publicacién



