

















MODIFICACION PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICADE CHIPIONA

La Barriada Camacho bafios es de propiedad munigipata ocupada en casi su
totalidad por unidades familiares cuya renta e=riof al 50% del IPREM.

Con fecha 16 de marzo de 2010 el Ayuntamiento dpi@ta firma Adenda al
Convenio de Colaboracion entre el Excmo. Ayuntatoiese Chipiona y la Empresa
Publica de Suelo de Andalucia para la renovaciétad®arriada Camacho Bafios, en
virtud del cual el Ayuntamiento se compromete a ificad el Plan General “a fin de
dotar a la parcela donde se ubica la Barriada Claon&afios de los pardmetros
urbanisticos necesarios que posibiliten constrbimanos, 102 viviendas protegidas
adecuadas para la composicion familiar de las fasniesidentes en la Barriada Camacho
Bafos. El Ayuntamiento cede gratuitamente a la EsgPublica de Suelo de Andalucia
la parcela de terreno donde se sitla la BarriadaaCho para la edificacion por dicha
empresa de viviendas protegidas”.

El Ayuntamiento Pleno en sesidén celebrada el 30mdezo de 2010 aprobd
inicialmente la Modificacién del Plan General ded@racion Urbanistica de Chipiona,
referida a las Viviendas de Proteccion Oficial. iBescial Extensiva Abierta.
Zonificacion 12.

Con fecha 19 de mayo de 2010 el Servicio de Urbamisle la Delegacion
Provincial de la Consejeria de Obras Publicas yievida emite informe sobre la
Modificacion Puntual del PGOU de Chipiona refermdas “Viviendas de proteccion
oficial residencial extensiva abierta. Zonificacitih

Al objeto de adaptar la modificacion al informe wwdifica la propuesta de
ordenacién y se procede a redactar nueva Memoridudgficacion y Memoria de
Ordenacion.
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MEMORIA DE JUSTIFICACION

Para hacer efectivo el mandato constitucional dengaar el acceso a una
vivienda digna, se han realizado programas essatalautonémicos con el objeto de
garantizar la construccion de Viviendas Protegidasie las que destaca la obligacion de
reservar el treinta por ciento de la edificabilidesidencial para destino a vivienda
protegida.

La situacion actual del sector inmobiliario gewlargoor la desaceleracion de la
construccion de viviendas libres, ha provocado rtalantizacion en el desarrollo del
suelo, por lo que adn cuando se exija que el 30e%adedificabilidad se destina a
vivienda protegida, el hecho es que al no desarsdl suelo, no se puede dar
cumplimiento al mandato constitucional citado.

Con independencia de lo anterior, nos encontrarooset hecho de que, siendo
Chipiona un municipio turistico, la tipologia eddtoria usual es la de manzana cerrada,
con edificabilidad de 1,4 y altura maxima de dastds (Baja + una) y la de residencial
extensiva abierta, con edificabilidad maxima dem2bn? entre otras consideraciones.

Una de las medidas adoptadas para reforzar laragciblica para garantizar su
funcién social consiste en establecer, mecanisneogatificacion de viviendas y de
adjudicaciéon de las mismas, asi como la de estbles precios maximos de venta y
renta que deben servir de referencia para detern@haalor del suelo destinado a
vivienda protegida.

La fijacion previa del precio de la vivienda y delelo, para el coste de ejecucion
de las viviendas se financia con el precio de lasnais, obliga a que las parcelas que
destina a V.P.O. tengan una determinada edifickoilgue garantice su rentabilidad.

Analizando la tipologia edificatoria del P.G.O.\&. @hipiona, con caracter general
nos encontramos que no es factible ejecutar vidgé proteccion publica rentables, por
lo que se hace necesario crear una tipologia athifia para las viviendas publicas.
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Actualmente existe un grave problema en Chipiona t02 viviendas de la
Barriada Camacho Bafios, al encontrarse las mismasuacion de grave deterioro, y de
condiciones infrahumanas de habitabilidad, tal c@mda expuesto en los antecedentes
de esta modificacion.

No existe suelo desarrollado para construccionudvas viviendas, por lo que la
unica forma de solucionar el grave problema soesala de la reconstruccién de las
viviendas existentes, si bien légicamente éstasrdebnvertirse en viviendas dignas.

El P.G.O.U. no prevé la calificacion de V.P.O.,0sla de Residencial Extensiva
Abierta de vivienda libre, en bloques.

La tipologia edificatoria prevista por el Plan haogable la reconstruccién, por lo
gue se hace necesario modificar el P.G.O.U., panseguir la reconstruccion de las
viviendas existentes en condiciones adecuadasspdnabitabilidad y la de modificacion
de su tipologia de vivienda libre a V.P.O.

Chipiona, a 7 de junio de 2.010

LA TECNICO JURIDICA, LA ARQUITECTA MPAL.,

Fdo.: Leonor Hidalgo Patino. Fdo.: Maria Joyane®\bancens.





